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KUNDMACHUNG

GemaR § 33 Abs. 3 06. Raumordnungsgesetz 1994, LGBI. Nr. 114/1993 i.d.g.F., wird kundgemacht,
dass der Bebauungsplan Nr. 18 mit der Bezeichnung ,Dirnbergerstrasse* beim Gemeindeamt
Langenstein fiir vier Wochen ab Anschlag wahrend der Amtsstunden zur &ffentlichen Einsichtnahme
aufliegt und auf der Homepage der Gemeinde Langenstein unter www.langenstein.at &ffentlich

einsehbar ist.

Jedermann, der ein berechtigtes Interesse glaubhaft machen kann, ist berechtigt, wahrend der
Auflagefrist schriftliche Anregungen oder Einwendungen beim Gemeindeamt einzubringen.
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VERBINDLICHE VERBALFESTLEGUNGEN IM
PLANUNGSRAUM

Technische Infrastruktur

Die Wasserver- und Entsorgung erfolgt iiber das 6ff. Kanal- und Wassernetz. Die Energieversorgung
erfolgt iliber das vorhandene Elektrizit&tsnetz. Ndhere Auflagen bzgl. der Wasserver- und -entsorgung
sowie der Energievers. kénnen im Rahmen des Bauplatz- bzw. Baubewilligungsverfahrens, auf der
Grundlage eines Konzeptes (eines dafilir befugten Planungsbiiros), erteilt werden. Heizungen diirfen nur
auf Basis von erneuerbaren Energien (z.B. Biomasseheizung, Wirmepumpen,...) errichtet werden.
Heizungen auf Basis von Erdgas, Erdol, Kohle oder rein elektrische Heizungen ohne Wirmepumpe sind
nicht zuldssig. Die Errichtung von PV-Anlagen und/oder thermischen Solaranlagen ist anzustreben.

Baugestaltung
Die Gestaltqualitdt der Baumassen, Fassaden und Dicher ist durch Farbgebung und Materialwahl
entsprechend zu gewdhrleisten.

Bebauungsdichte (GeschoBflichenzahl)

GFZ = GesamtgeschoBflache der Hauptgebidude / Fliche des Bauplatzes

Als GesamtgeschoBfl&che der Hauptgebdude gelten:

. Summe der BruttogeschoBRfldche aller GeschoBe, bei dem die FuBbodenoberkante allseits iiber dem
angrenzenden kiinftigen Geldnde liegt (EG+OG gem. 00 BauTG 2013; einschlieBlich fiinfseitig
umschlossener Bereiche (z.B.: Loggien)).

. Die BruttogeschoRfliche von GeschoBen, bei denen die FuBbodenoberkante nicht allseits iiber dem
angrenzenden kiinftigen Gelande liegt, geht zu jenem Anteil in die Berechnung der GFZ ein, wie der
Anteil der duBleren Begrenzungsfléchen {iber den anschlieBenden Gel&nde nach Fertigstellung liegt.

. Summe der BruttogeschoBfliche von DachgeschoBen (Ubermauerung mehr als 1,2m), auch wenn die Flichen
dzt. noch nicht ausgebaut sind.

Bei der Berechnung der Gesamtgeschofflidche werden Balkone, Terrassen, Vordidcher und ahnliche
bauliche Anlagen nicht beriicksichtigt.

Gebdudehdhe
Die Gebdudehthe wird durch die Angabe der max. Anzahl der GesamtgeschoBe - bezogen auf die
bewilligte, kiinftige Hohenlage des Gel&dndes (nach Fertigstellung der Baufithrung) - wie folgt

festgelegt: Teilbereich [A]: 6 GesamtgeschoBe; TB [B]: 4 GesamtgeschoBe; TB [C]l: 3 GesamtgeschoBe;
TB (D], [E] und [F]: 2 GesamtgeschofBe

Im Bereich von Wohnnutzungen ist bei GeschoBen mit mehr als 4,0m GeschoRhthe die dariiber
hinausgehende H6he als jeweils weiteres GeschoB zu werten (ausg. Erdgescho® TB (D]).

Dachneigung, Dachformen

Die Dachneigung und -form ist unter Beriicksichtigung des Ortsbildes grundsitzlich frei wahlbar. Die
DN von Steildéchern darf max. 45° betragen. Die Breite mdglicher Dacheinbauten darf insg. max. 50%

der Gesamtlange der Gebdudefront betragen. Dachaufbauten sind auch als Weiterfilhrung der Fassaden-

flédchen zuldssig. Im Falle der Errichtung von 2 und mehr oberirdischen GeschoBen werden Pultdicher

mit max. 12° begrenzt.

Haupt-, Nebengebdude, Stiegenhduser

Haupt- und Nebengeb&dude entspr. 00 BauTG 2013 in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung der
gegenstindlichen BBP-Anderung geltenden Fassung.

Stiegenhauser, Windfénge und dgl. im Ausmal von max. 15m? verbauter Fliche sind auch auBerhalb der
Baufluchtlinie zuldssig. Allerdings ist ein Mindestabstand von 3m zu den Nachbargrundgrenzen und von
2m zu den StraBenfluchtlinien einzuhalten. Nur in begriindeten AusnahmefZllen (nicht ortsbildrelevant,
keine Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit sowie benachbarter Grundstiicke, ...} kann die
Baubehdrde geringere Abstadnde genehmigen.

Verbindliche Nutzungsvorgaben

TB [C]: mind. 60% der Wohnungen miissen als 2-Raum-Whg. oder gréfer und mind. 30% als 3-Raum-Whg.
oder grdfer errichtet werden.

TB [D]: mind. 2/3 der EG-Zone ist gewerblich (Einzelhandel bzw. Dienstleistungen) zu nutzen.

Grundstiicksgrenzen, Nutzungsgrenzen, Bauplatzgrenzen

Die planlich dargestellten Grundstiicksgrenzen sind kein Bestandteil der Verordnung. Die planlich
dargestellten Nutzungsgrenzen dienen der stédtebaulichen Gliederung der Baumassen. Eine geringfiigige
Verschiebung bei Aufrechterhaltung der grundsédtzlichen stddtebaulichen Zielsetzung ist zul#ssig.
Ebenso dienen die planlich dargestellten Bauplatzgrenzen der stéddtebaulichen Gliederung. Die
Bauplatzgrenzen diirfen im Sinne der grundsdtzlichen stddtebaulichen Zielsetzung verandert werden.

Ruhender Verkehr

TB [C] und [D]: Bei Neu-, Zu- und Umbauten ist fiir max. 2-Raumwohnungen bis max. 55m2? Wohnnutzfliche
(WNFL) nur ein unabh&ngig voneinander nutzbarer PKW-Abstellplatz am Bauplatz nachzuweisen. Fiir
gréfere Wohnungen sind mind. 2 unabhéngig voneinander nutzbare PKW-Abstellplitze am Bauplatz
erforderlich. Ausgenommen sind Vorhaben mit verbindlich umgesetzten MaBnahmen eines
Mobilitatsmanagements, die eine Reduktion des Stellplatzschliissels nachweislich rechtfertigen.

TB [C]: hier sind verpflichtend Tiefgaragen zu errichten: Je WE mind. 1 TG-Platz.

TB [A], [B], [C] und [D]: Zus&tzlich zu den vorgeschr. Stellpl&tzen ist je Bauplatz mind. 1 Sff. nutzb.
Stellplatz fiir soziale Dienste (Rettung, Essen auf R&dern, Mobile Betreuung, etc.) vorzusehen,

TB [E] und [F]: Bei Neu-, Zu- und Umbauten sind flir die 1. Wohneinheit mind. 2 unabhingig
voneinander nutzbare PKW-Abstellpl&dtze am Bauplatz nachzuweisen, fiir jede weitere WE sind ebenso 2
Stellpléatze am Bauplatz erforderlich, jedoch miissen diese nicht unabhingig voneinander sein. Bei der
Err. einer Garconniere (max. 45m? WNFL) reicht 1 unab. voneinander nutzb. Stellplatz am Bauplatz.
Bel der Errichtung von Carports ist ein Abstand zur StraBenflucht von mind. 1m, bei Garagen ein
Abstand von mind. 5m einzuhalten. Dei Baubehdrde kann in begriindeten Ausnahmefillen (unter
Beriicksichtigung der &6rtlichen Verkehrsverhaltnisse, ...) auch einen geringeren Abstand genehmigen.




VERBINDLICHE VERBALFESTLEGUNGEN IM
PLANUNGSRAUM

Grinflichenanteil (GFA), Griindach:

TB[C] bis [F]: Pro Bauplatz ist ein Griinflichenanteil von mind. 25% einzuhalten. Davon sind mind.

50% zwingend als Griinfliche iiber gewachsenem Boden auszufiihren. In den verbleibenden

Griinflichenanteil sind wahlweise einzurechnen:

- Dachfléchen unterirdischer baulicher Anlagen (z.B. Tiefgaragen,

die oberste Schicht des Dachaufbaues als Vegetationsschicht mit einer Mindeststdrke von 50cm

inkl. organischen Pflanzen ausgefilhrt ist, kénnen zu 100% angerechnet werden.

begriinte Dachflichen mit einer Vegetationsschicht lber 30cm kénnen zu 80% angerechnet werden.

begr. Dachflichen mit einer Vegetationsschicht von 15cm bis 30cm kénnen zu 60% angerechnet werden.

begr. Dachflichen mit einer Vegetationsschicht von 8cm bis 15cm kénnen noch zu 40% angerechnet werden.

begr. Dachflichen mit einer Vegetationsschicht unter 8cm kénnen noch zu 20% angerechnet werden.

- teilversiegelte Flichen auf gewachsenem Boden (Rasengittersteine, Schotterwege, ...) mit einem
Versiegelungsgrad von weniger als 50% koénnen zu 25% angerechnet werden.

etc. ohne Einbauten), bei denen

Gesamter Planungsraum: Bei der Errichtung von Hauptgebduden mit einer Bruttogrundrissfl&dche von
mehr als 100m? und einer Dachneigung bis 20° ist verpflichtend ein zumindest extensives Griindach

(ausgenommen technisch notwendige Servicewege) zu errichten.

Stiitzmauern, Einfriedungen

Die Neuerrichtung von Stiitzmauern mit einer HShe von mehr als 2,0m iber dem jeweils tiefer
gelegenen Gelinde, sowie neue Stiitzmauern mit einer aufgesetzten Absturzsicherung mit einer
Gesamthdhe von mehr als 3,0m iilber dem jeweils tiefer gelegenen Geldnde sind nur in direktem
Zusammenhang mit einem Hauptgebdude oder in begriindeten Ausnahmefdllen (nicht ortsbildrelevant,
keine Einschrankung benachbarter Bauplitze sowie der Verkehrssicherheit, von der Grenze des
6ffentlichen Gutes durchgehend mind. Q,6m abzuriicken, Begrinung,...) mit Zustimmung der Baubeh&rde
zuldssig.

Einfriedungen und Stiitzmauern entlang von 8ff. StraBen und Wegen, deren Breite weniger als em ist,
miissen jedenfalls 60cm von der StraBenfluchtlinie abgeriickt werden. Einfriedungen zum 6ff. Gut
sind im Zuge des Baubewilligungsverfahrens unter Beriicksichtigung der rechtlichen Vorgaben
(StraBengesetz, Sichten gem. RVS, etc.) zwingend in den Einreichunterlagen darzustellen.
Einfriedungen zu FuB- und Radwegen sind entweder 60cm abzuriicken oder diirfen nicht in
geschlossener Form (missen also durchsichtig sein) ausgefithrt werden.

Kinderspielplitze
Die gem. $46 00 BauTG 2013 bzw. gem. $§11 00 BauTV 2013 erforderlichen Spielplétze fiir Wohngebdude

mit mehr als 3 Wohnungen sind jeweils am Bauplatz nachzuweisen.

Oberflidchenentwidsserung
Im Zuge von Bauplatz- bzw. Baubewilligungsverfahren sind entsprechende RetentionsmaBnahmen am

Bauplatz vom Bauwerber nachzuweisen. Zudem kdnnen im Zuge von Bauplatz- bzw.
Baubewilligungsverfahren nihere Auflagen bzgl. der Oberflidchenentwdsserung, auf der Grundlage
(eines dafiir befugten Planungsbiiros) erteilt werden.

eines Konzeptes
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LEGENDE DER VERWENDETEN PLANZEICHEN

NORMATIVER INHALT

0 OFFENE BAUWEISE

0/ r OFFENE ODER CRUPPENBAUWEISE
g ZULASSIG
O/ k OFFENE ODER GEKUPPELTE BAUWEISE
g ZULASSIG
OFFENE, GEKUPPELTE ODER
0/g k/gr GRUPPENBAUWEISE ZULASSIG
SONSTIGE BAUWEISE
s; Innerhalb der festgelegten Baufluchtlinien ist

unabhéngig von den bestehenden bzw. geplanten
Bauplatzgrenzen zur Ganze eine Bebauung mdglich.

MAX. ZULASSIGE GESAMTGESCHOSSANZAHL

II Summe der oberirdischen GeschoBe (je
Gebdudeabschnitt gem. OIB-Begriffsbestimmungen)
exkl. Dachraumausbau (Ubermauerung bis 1,2m)

GFZ MAX. ZULASSIGE GESCHOSSFLACHENZAHT,

TETLBEREICH A

— KALTLUFTSCHNEISE FREIHALTEN
GebZude unzuléssig.
KALTLUFTSCHNEISE FREIHALTEN
Gebdude unzuldssig. Innerhalb dieser Fl&chen ist
\\\ \\\ \\\ jeweils ein mind. 2m breiter, S8f£f. nutzbarer
Fubweg vorzusehen.

ERSICHTLICHMACHUNGEN

GRENZE DES PLANUNGSRAUMES
BAUFLUCHTLINIE
STRASSENFLUCHTLINIE
GRENZLINIE (gem. FW)
NUTZUNGSGRENZE

EIN- UND AUSFAHRTSVERBOT
GEPLANTE BAUPLATZGRENZE

{schematische Darstellung,
unverbindliche Lage)

OFF. VERKEHRSFLACHE
FW = FUSSWEG

PLATZGESTALTUNG

Innerhalb der gekennzeichneten Fliche ist
ein mind. 250m? (P1l) bzw. 200m? (P2) groBer,
6ff. nutzbarer Platz (autofrei) Richtung
Hauptstrafie vorzusehen und zu gestalten.

FRETIHALTEBEREICH fiir Parkplitze.
Mind. nach jedem 10. Stellplatz ist eine
kleine Griinflidche (optional mit einer
Baumpflanzung) vorzusehen,

Die Darstellung der Ersichtlichmachungen erfolgte aufgrund von iilbergeordneten Planungstrigern
ibermittelter Daten bzw. Pléne. Fiir die Richtigkeit / Vollst&ndigkeit der planlichen Darstellung der
Ersichtlichmachungen sowie fiir die aus dieser Darstellung entstehenden Rechtsfolgen ubernimmt der
Planverfasser keinerlei Haftung. Widmungen sind gem. Flichenwidmung dargestellt.

W BAULAND WOHNGEBIET
WS BAULAND SOZIALER WOHNBAU
(M) M: gefdrderter mehrgeschoBiger Wohnbau
hﬂ BAULAND GEMISCHTES BAUGEBIET
T GRUNLAND GRUNZUG (gem. F)
0 - Gz2: 8ffentliche Freiflédche:; bauliche

Anlagen fiir 6ff. Nutzungen und
technische Infrastruktur zuldssig.
Gz3: Retention

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

B BESTEHENDE GEBAUDE aufierhalb des
Planungsraumes, Darstellung gem. DKM 2022

HOHENSCHICHTLINIEN - 1 METER
Darstellung gem. DHM 2014, Land 00

\
r\%/ TRAFO PLANUNG

PLANGRUNDLAGE
Bundesamt fiir Eich~ und Vermessungswesen (BEV):
Digitale Katastralmappe (DKM): Stand 2022
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MASSSTABSLEI

NORDRICHTUNG

VERKABELTE
HOCHSPANNUNGSLEITUNG 30kV
HOCHSPANNUNGSFREILEITUNG

mit Schutzbereich (LinzNetz 30kV)
Verlegung geplant

GEFAHRENZONE TYP A (gem. FW)

(Setzungsempfindlicher Untergrund)

GEFAHRENZONE TYP A (gem. FW)

(Feststoffverlagerung am Hang)
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